Le Sentier, le 10 aott 2026

MUNICIPALITE
DU CHENIT o ,
La Municipalité du Chenit

CANTON DE VAUD a son Conseil Communal

Hotel de Ville e Grand-Rue 31
Case postale 128 ¢ 1347 Le Sentier
021 845 17 21 « municipalite@chenit.ch

PREAVIS N°12/2026

Vente du College de L’Orient - Parcelle RF 649

Madame la Présidente,

Mesdames et Messieurs les Conseilleres et Conseillers,

1. Introduction

La Commune est propriétaire de la parcelle RF 649 d'une superficie totale de 8631 m?
sur laquelle est implanté le batiment ECA n°506, actuellement occupé par 1'école de
I'Orient. Selon la planification actuelle et sous réserve de l'acceptation du crédit de
construction du complexe scolaire « Chez Le Maitre » phase 1, par le Conseil
communal (entrée en service prévue pour 1'été 2029), cette école ne sera plus utilisée
deés la mise en service.

Dans ce contexte, la Municipalité envisage la vente de ce bien immobilier ainsi que de
la parcelle correspondante, ceux-ci n'étant plus nécessaires aux besoins futurs de
l'administration communale.

La parcelle est idéalement située a proximité immédiate de la zone industrielle et
jouxte notamment les installations de la manufacture Montres Breguet SA. Elle est
située en zone d'activité économique 15 LAT (zone industrielle B) ainsi qu'en zone
centrale 15 LAT (zone des villages et hameaux A), offrant un potentiel de
développement intéressant.
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Figure 1 - Situation de la parcelle
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La Municipalité n'entend toutefois pas aliéner l'intégralité de la parcelle. Il est prévu
de procéder a une mutation parcellaire préalable afin de détacher une surface
d'environ 2'520 m?, correspondant au batiment de l'ancienne école, au préau ainsi

qu'aux aménagements directement liés a celui-ci.

La partie restante de la parcelle d'une surface d'environ 6'111 m?, comprenant
notamment la place de jeux, demeurera propriété de la Commune. Cet espace sera
conservé afin de maintenir une zone de détente et de loisirs au bénéfice de la
population et des futurs besoins communaux. Le village de L’Orient assure a ce jour
sa gestion et son entretien.

Le Préavis n°08/2021, selon sa premiere conclusion, n’accordant a la Municipalité pour
la 1égislature 2021-2026 qu'une compétence a hauteur de CHF 150'000.00 par cas pour
l'aliénation d’immeubles, le présent préavis sollicite I’autorisation de vendre ce bien,
dépassant largement ce seuil.
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Figure 2 - Répartition des zones
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2. Caractéristiques du bien

La parcelle comprend un terrain constructible de 2'520 m? ainsi qu'un batiment
construit en 1870, d'une emprise au sol de 258 m2. Au fil des années, certaines
installations techniques ont été modernisées, notamment par son raccordement au
chauffage a distance (CAD). Sa structure porteuse est en bon état et présente une
convenable stabilité.

En revanche, le batiment demeure vétuste et nécessiterait une rénovation complete,
afin de répondre aux exigences actuelles. De plus, les combles disposent d'un volume
important susceptible d'étre valorisé dans le cadre d'un projet de transformation.

Il est a relever que le batiment ECA n° 506 est inscrit au Recensement architectural du
Canton de Vaud avec une note 4. Cette classification correspond a un batiment bien
intégré a son environnement et présentant un intérét sur le plan local. Si cette note ne
confére pas une protection aussi élevée que les catégories supérieures, toute
intervention, notamment une transformation importante ou une démolition, demeure
soumise aux dispositions légales applicables et devra étre examinée par les autorités
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compétentes dans le cadre des procédures d'autorisations de construire. Cette
inscription exerce une influence contraignante sur la valeur du bien.

Les aménagements extérieurs sont globalement en bon état, hormis le revétement
bitumineux de la cour qui nécessitera une réfection. Compte tenu des regles
d'affectation applicables, la parcelle présente également un potentiel de densification
permettant d'augmenter sensiblement la surface et les volumes constructibles actuels.

3. Intérét manifesté

Par courtoisie, la Municipalité a proposé a la manufacture Montres Breguet SA, dont
les locaux sont directement voisins de la parcelle, son intention de vendre cette
parcelle. Elle constituerait en effet une opportunité de développement cohérente avec
leurs activités actuelles. A ce jour, aucun engagement formel n'a toutefois été pris.

Suite a cela, des contacts ont également eu lieu avec le Village de L’Orient qui a renoncé
a acquérir le bien.

4. Prix de vente

Afin de déterminer la valeur du bien, la Municipalité s'est appuyée sur l'estimation
réalisée par ValSol-Immo en juillet 2024. Sur cette base, le prix de vente a été fixé a
CHEF 1'300'000.00 (un million trois cent mille), montant qui n'est pas négociable.

5. Suite de la procédure

Dans I'hypothese ou la manufacture Montres Breguet SA ne confirmerait pas son
intérét, la Municipalité engagera les démarches nécessaires afin de rechercher d'autres
acquéreurs.

L'objectif est de valoriser ce bien communal dans les meilleures conditions tout en
garantissant une procédure transparente et conforme aux intéréts financiers de la
Commune. La vente ne pourra toutefois intervenir qu'apres la libération complete des
locaux, soit a 'horizon de 1'été 2029.

6. Finances

Conformément au Préavis n°08/2026 concernant 1’ajustement du bilan dans le cadre
de l'introduction du MCH2, ce bien a été transféré du patrimoine administratif au
patrimoine financier. Sa valeur comptable étant nulle au bilan, I'intégralité du produit
de la vente sera comptabilisée en revenu du patrimoine financier.

L’endettement net au 31.07.2026 est de CHF 9'074'162.00.
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7. Conclusions

Au vu de ce qui précede, nous vous recommandons, Madame la Présidente, Mesdames
et Messieurs les Conseilleres et Conseillers, de bien vouloir délibérer et vous prononcer

sur les conclusions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DU CHENIT
Vu le préavis n°® 12/2026,
Outi le rapport de la Commission d’étude,

Considérant que cet objet est porté a I'ordre du jour :

1. autorise la Municipalité a procéder au fractionnement de la parcelle RF 659 en
deux entités distinctes, soit 2'520 m? comprenant le batiment ECA n°506 et
6'111 m? comprenant la place de jeux;

2. autorise la Municipalité a vendre les 2'520 m? en zone centrale ainsi que le
batiment ECA n°506.

Y 7

Séance du Conseil communal du 5 octobre 2026

Délégués municipaux : - Mme Isabelle PIGUET, Municipale
- M. Michel VULLIOUD, Municipal
Autre délégué : - M. Cédric FAVRE, Chef de projet
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